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ORDENANZA Nro. GADMCPQ-2022-47
EL CONCEJO MUNCIPAL DEL CANTON PUERTO QUITO
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que:
"Los gobiernos autonomos descentralizados de las regiones, distritos
metropolitanos, provincias y cantones, tendran facultades legislativas en el

ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales {...)";

Que, el numeral 1 del articulo 264 ibidem, dentro de las competencias exclusivas
de los gobiernos municipales, establece aquella que se refiere a la planificacion
del desarrollo cantonal, a la formulacion de los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del

suelo urbano y rural;

Que, el articulo 409 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina la
conservacion del suelo como un tema de interés publico y prioridad nacional, en
especial su capa fértil y la obligacion de establecer un marco normativo para su
proteccion y uso sustentable que prevenga su degradacion, en particular la

provocada por la contaminacion, la desertificacion y la erosion;

Que, el articulo 415 de la Carta Fundamental dispone que el Estado central y los
gobiernos autonomos descentralizados deberan adoptar politicas integrales y
participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso de suelo, que permitan
regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el

establecimiento de zonas verdes;

Que, el literal c) del articulo 54 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, prevé como funcion del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal la de establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, parcelacion, lotizacion, divisiobn o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y areas comunales;
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ue, el literal a) del articulo 57, respecto de las atribuciones del Concejo

Municipal senala: "a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal, mediante la

expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones”;

Que, el literal x) del articulo 57, respecto de las atribuciones del Concejo
Municipal senala: “x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal
correspondiente, el uso del suelo en el territorio del cantéon, de conformidad con

las leyes sobre la materia y establecer el régimen urbanistico de la tierra";

Que, el articulo 424 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, sefiala "Area verde, comunitaria y vias.- En las subdivisiones
y fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacion administrativa de
urbanizacion, el urbanizador debera realizar las obras de urbanizacion,
habilitacion de vias, areas verdes y comunitarias, y dichas areas deberan ser
entregadas, por una sola vez, en forma de cesion gratuita y obligatoria al Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal o Metropolitano como bienes de dominio y
uso publico. Se entregara como minimo el quince por ciento (15%) calculado del
area util urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de areas verdes
y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion
municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta
por ciento de la superficie entregada. Se exceptuan de esta entrega, las tierras
rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria, donacion o venta;
siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y lotizacion. La entrega de
areas verdes, comunitarias y de vias no excedera del treinta y cinco por ciento
(35%) del area util urbanizable del terreno o predio. En el caso de predios con una
superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la municipalidad o distrito
metropolitano, podra optar entre exigir la entrega del porcentaje establecido en
los incisos previos de areas verdes y equipamiento comunitario del area util del
terreno o su compensacion en dinero segun el avaliio catastral del porcentaje
antes indicado, de conformidad con lo establecido en la ordenanza municipal
correspondiente. Con estos recursos la municipalidad debera crear un fondo para
la adquisicion de areas verdes, equipamiento comunitario y obras para su

mejoramiento. En las areas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico
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destinados a areas verdes, no podran ser cambiados de categoria exclusivamente
a favor de instituciones publicas para consolidar y construir equipamientos
publicos de conformidad con lo que establezca en su normativa el Gobierno
Autonomo Descentralizado. La institucion publica beneficiaria tendra la
obligacion de compensar el equivalente al valor del bien que recibe, en base al
avaluo realizado por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o

Metropolitano."

Que, el inciso 1 del articulo 470 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, establece "El Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal o Metropolitano, en cualquier division o
fraccionamiento de suelo rural de expansion urbana o suelo urbano, exigira que
el propietario dote a los predios resultantes de infraestructura basica y vias de
acceso, los que seran entregados al Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal o Metropolitano. Segun el caso, se aplicara el régimen de propiedad
horizontal y demas normas de convivencia existentes para el efecto, que se

regularan mediante este Codigo y las Ordenanzas."

Que, el articulo 479 del COOTAD dispone: “Transferencias de dominio de areas
de uso publico a favor de las municipalidades. - Las autorizaciones y aprobaciones
de nuevas urbanizaciones en area urbana o urbanizable, se protocolizaran en una
notaria y se inscribiran en el correspondiente registro de la propiedad. Tales
documentos constituiran titulos de transferencia de dominio de las areas de uso
publico, verde y comunal, a favor de la municipalidad, incluidas todas las
instalaciones de servicios publicos, a excepcion del servicio de energia eléctrica.

Dichas areas no podran enajenarse.

En caso de que los beneficiarios de las autorizaciones de fraccionamiento y
urbanizacion no procedieren conforme a lo previsto en el inciso anterior, en el
término de sesenta dias contados desde la entrega de tales documentos, lo hara
la municipalidad. El costo, mas un recargo del veinte por ciento (20%), sera

cobrado por el gobierno metropolitano o municipal.
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ue, la Ordenanza de Aprobacion de Planos, Gestion y Control de Edificaciones,

Fraccionamiento de Suelo, Régimen en Propiedad Horizontal y Sanciones en el
Canton Puerto Quito, publicada en el Registro Oficial No. 858 del Segundo
Suplemento del lunes 10 de octubre de 2016, en su parte pertinente del Art. 6,
define a la urbanizacion como: “Terreno dividido en areas (lotes), mayores a 10
unidades, destinadas al uso privado y publico, dotadas de infraestructura basica,
aptas para construir de conformidad con las normas vigentes en la materia,

previamente aprobada por Ordenanza o Resolucion”.

Que, el Art. 72 de la Ordenanza de Aprobacion de Planos, Gestion y Control de
Edificaciones, Fraccionamiento de Suelo, Régimen en Propiedad Horizontal y
Sanciones en el Canton Puerto Quito, establece que: “El Concejo Municipal
aprobara mediante Resolucion Motivada toda urbanizacion o lotizacion que se
realice dentro de los limites del canton Puerto Quito, previo informe técnico de la

Direccion de Planificacion e informe legal de Sindicatura Municipal”.

Que, a través de Informe Nro. 001-DP-GADMCPQ, de 19 de noviembre de 2021,
suscrito por el Arq. William Coloma Erazo, Director de Planificacion y

Ordenamiento Territorial, emite el Informe de factibilidad del proyecto;

Que, a través de informe Nro. 002-DP-GADMCPQ-2022, del 10 de agosto de 2022,
el Arq. William Coloma Erazo, Director de Planificacion y Ordenamiento
Territorial, emite informe de aprobacion del proyecto denominado “PROYECTO

VACACIONAL RURAL LA FONTANA”;

Que, los ilustres ediles de la Comision de Planificacion y Presupuesto, con el
asesoramiento técnico del Director de Planificacion, el Coordinador de Avaltios y
Catastros y el pronunciamiento juridico del Procurador Sindico Municipal, que
conforman la Mesa de Trabajo, han emitido informe FAVORABLE con las

conclusiones y recomendaciones relacionadas con el presente proyecto;

Que, el Dr. Domingo Wilfrido Barragan Barragan, Procurador Sindico de la
Municipalidad, mediante memorandum GADMCPQ-PS-2022-0404, de fecha 19
de octubre del 2022, emite informe juridico favorable para la aprobacion del

proyecto;

-4
www.puertoquito.gob.ec Ge;ta Quito Ecolégico

N ,
ADMINISTRACION 2019 -2023
L YR "]




Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Puerto Quito

P u e rto Qu i to Av. 18 de Mayo #434 y Pedro Vicente Maldonado

m RENACE CONTIGO Teléfonos: (593) (2) 215 60 34 / (593) (2) 215 60 36

X Alealiia

En ejercicio de la facultad normativa prevista en el Art. 240 de la Constitucion de
la Republica del Ecuador, articulos 7 y 57 del COOTAD y de las competencias

exclusivas contempladas en el Art. 55 del mismo cuerpo legal,
EXPIDE LA SIGUIENTE:
ORDENANZA DE APROBACION DEL PROYECTO VACACIONAL RURAL
“LA FONTANA”

Articulo 1.- AUTORIZACION. - Autorizase a la Compania
INMOCONSTRUCCIONES CIA. LTDA., para que de conformidad con la presente
Ordenanza y con sujecion a las disposiciones legales vigentes, urbanice el predio
de su propiedad.

Esta autorizacion, ademas de las obligaciones urbanisticas constantes en la
presente ordenanza, conlleva a la observacion y cumplimiento obligatorio por
parte de la Compania y de cada copropietario, de todas las normas
constitucionales, legales y cantonales vigentes, y en caso de incumplimiento se

iniciaran las acciones administrativas, civiles o penales correspondientes.

Articulo 2. UBICACION.- El proyecto denominado “PROYECTO VACACIONAL
RURAL LA FONTANA”, se desarrollara en el lote de terreno signado con el naumero
4, ubicado en la Via Calacali — La Independencia Km. 131 margen izquierdo, en

el canton Puerto Quito, Provincia de Pichincha.

Articulo 3. DATOS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS. - El Proyecto Vacacional
Rural “LA FONTANA”, se regira por los siguientes datos y especificaciones

técnicas:

DATOS GENERALES DEL PROYECTO

INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES
PROPIETARIO:

INMOCONSTRUCCIONES CIA. LTDA
DENOMINACION: Proyecto Vacacional Rural.
PREDIO N°: Lote No. 4
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1709505101005312000.

Cooperativa Noroccidental, Parroquia y

UBICACION: Canton Puerto Quito, Provincia de
Pichincha.
Via Calacali - La Independencia.
CALLE:
Km. 131.
AREA TERRENO: 27.96 hectareas.
17 de febrero de 2022, Notaria Primera
ESCRITURA: del Cantéon Pedro Vicente Maldonado,
inscrita el 11 de marzo de 2022.
AREA LEVANTAMIENTO: 279612.16 m2 (27.96 has.).

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ZONIFICACION: Zona rural del cantén.
LOTE MINIMO: No menor a 625,00 m2.
USO PRINCIPAL: Residencial Rural de baja densidad.
USOS COMPLEMENTARIOS: Turismo.
AISLADA - con retiros frontales,

FORMA DE OCUPACION DE LOTE:
laterales y Posteriores.

NUMERO DE PISOS: 2 pisos.

ALTURA DE EDIFICACION: 6.00 metros.

RETIRO FRONTAL: No menor a 3.00 metros.
RETIRO LATERAL: No menor a 3.00 metros.
RETIRO POSTERIOR No menor a 3.00 metros.

COEFICIENTE DE OCUPACION DE

35% (Planta baja).
SUELO - COS:
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COEFICIENTE DE UTILIZACION DE

SUELO - CUS:
AREAS DEL PROYECTO

No. de lotes:

Area de uso publico de calles:

Area de lotes:

Area comunal y jardines:
Area proteccion esteros:
Area proteccién rio:
Area de derecho de via:

Total general:

Puerto Quito
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70%

250

33360.98 m2.

157159.84 m2.

39875.36 m2.

23763.25 m2.

19537.93 m2.

5914.80 m2.

279612.16 m2

(11.90%)
(56.20%)
(14.30%)
(8.50%)
(7.00%)
(2.10%)

(100.00%)

Articulo 4. APORTE DE AREAS VERDES Y DE EQUIPAMIENTO.- El Proyecto
Vacacional Rural “LA FONTANA” cumple con el area verde y comunal requerida
por el Codigo Organico de Autonomia y

Organizacion Territorial,

Descentralizacion, articulo 424.

En tal virtud, el propietario del proyecto transfiere como aporte de areas verdes y
equipamiento publico a favor del GAD Municipal del Cantéon Puerto Quito, la
superficie de 39875.36 m2 (3.98 has.), que equivale a un porcentaje del area util
del 17.31%.

El cuadro de areas y porcentajes de las areas verdes y comunales en relacion al

area util del predio se detalla a continuacion:

PORCENTAJE DE AREAS COMUNALES VS. AREA UTIL

AREA UTIL AREA %
CALLES 33360.98 m2. 14.48%
COMUNALES 39875.36 m2. 17.31%
LOTES 157159.84 m2. 68.21%

TOTAL 230396.18 m2. 100%
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Las areas verdes se detallan a continuacion:
e MANZANA 01 - LOTE 02 - AREA COMUNAL 01
Superficie: 1001.45 m2.
Linderos:
Norte: Con el derecho de via Calacali - La Independencia, en 29.76 m.

Sur: Con la Calle Rio Sabalo, en 26.15 m. Con la rotonda de la calle Rio

Sabalo, en 3.40 m.
Este: Con la Calle La Fontana, en 32.30 m.
Oeste: Con lote 01, en 34.82 m.

e MANZANA 01 - LOTE 18 - AREA COMUNAL 02
Superficie: 24892.56 m2.
Linderos:

Norte: Con lote 17, en 38.38 m.; con la rotonda de la calle La Fontana, en
16.63 m., con lote 19, en 7.06 m., mas 30.71 m., mas 17.75 m.; con lote 20,
en 16.50 m.; con lote 21, en 16.50 m.; con lote 22, en 16.50 m.; con lote 23,
en 16.50 m.: con lote 24, en 16.50 m.; con lote 25, en 16.50 m.; con lote 26,
en 16.50 m.; con lote 27, en 16.50 m.; con lote 28, en 16.50 m.; con lote 29,
en 16.50 m.; con lote 30, en 16.50 m.; con lote 31, en 18.34 m.

Sur: Con la calle Rio Macallares, en 63.59 m. Con la rotonda de la calle Rio
Macallares, en 12.67 m. Con lote 32 (manzana 01), en 16.26 m. Con area de
proteccion del estero S/N, en 62.24 m., mas 136.63 m., mas 114.94 m. Con

lote 52 (manzana 01), en 15.00 m.
Este: Con la calle La Fontana, en 38.03 m., mas 70.36 m., mas 103.43 m.
Oeste: Con la Urbanizacion El Edén de Puerto Quito, en 264.05 m.

e MANZANA 03 - LOTE 10 - AREA COMUNAL 03
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Superficie: 2362.60 m2.
Linderos:

Norte: Con lote 09, en 38.50 m., mas 8.30 m. Con la rotonda de la calle Rio
Sabalo, en 18.91 m. Con lote 26 manzana 04, en 38.44 m. Con lote 13 (area

comunal 04 / manzana 04), en 5.50 m.
Sur: Con la calle La Fontana, en 41.00 m., siguiendo su trazado.

Este: Con el lote N° 2-1y 3-I, propiedad de Duque Bravo Lenin Cesar, en 2.50
m. Con area de proteccion del estero S/N, en 36.07 m., mas 89.07 m., mas
10.64 m. Con el lote N° 2-H y 3-H, propiedad de Espinoza Espinoza Carlos

Desiderio, en 90.31 m.

Oeste: Con lote 14, en 24.55, mas 16.25 m. Con lote 13, en 16.25 m. Con
lote 12, en 16.25 m. Con lote 11, en 16.25 m., mas 38.94 m. Con la rotonda
de la calle Rio Bancada, en 17.06 m. Con lote 15, en 7.43 m., mas 39.70 m.
Con lote 25, en 16.25 m. Con lote 26, en 16.25 m.

e MANZANA 04 - LOTE 13 - AREA COMUNAL 04
Superficie: 6695.73 m2.
Linderos:

Norte: Con el derecho de via Calacali - La Independencia, en 97.11 m.

Sur: Con el lote 10 (area comunal 03 / manzana 03), en 5.50 m.
Este: Con el lote N° 2-1 y 3-I, propiedad de Duque Bravo Lenin Cesar, en
323.60 m.

Oeste: Con el lote 26, en 16.25 m. Con el lote 25, en 16.25 m. Con el lote 24,
en 16.25 m. Con el lote 23, en 16.25 m. Con el lote 22, en 16.25 m. Con el
lote 21, en 16.25 m. Con el lote 20, en 16.25 m. Con el lote 19, en 16.25 m.,
mas 36.75 m. Con el lote 17, en 10.72 m. Con el lote 16, en 16.25 m. Con el
lote 15, en 16.25 m., mas 11.00 m. Con el lote 14, en 32.81 m., mas 12.64m.
Con la rotonda de la calle Rio Bravo, en 8.40 m. Con el lote 12, en 8.12 m.,

mas 37.27 m.
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e MANZANA 07 - LOTE 01 - AREA COMUNAL 05

Superficie: 3667.46 m2.
Linderos:

Norte: Con lote 08 (manzana 06), en 22.04 m., mas 15.21 m. Con la rotonda
de la Calle Rio Blanco, en 2.36 m. Con lote 21 (manzana 05), en 16.91 m.,

mas 39.08 m., mas 9.96 m. Con lote 20 (manzana 05), en 5.21 m.
Sur: Con area de proteccion del Rio Caoni, en 24.48 m.

Este: Con el lote N° 2-H y 3-H, propiedad de Espinoza Espinoza Carlos
Desiderio, en 10.34 m. Con el lote N° 2-G y 3-G, propiedad de Duque Bravo
Lenin Cesar, en 3.82 m. Con area de proteccion del estero S/N, en 60.82 m.,

mas 157.67 m.

Oeste: Con lote 09 (manzana 08), en 28.31 m. Con lote 08 (manzana 08), en
22.05 m. Con lote 07 (manzana 08), en 16.25 m. Con lote 04 (manzana 08),
en 6.15 m. Con lote 05 (manzana 08), en 16.25 m., mas 7.99 m. Con lote 06
(manzana 08), en 47.57 m., mas 12.10 m. Con la rotonda de la Calle Rio
Silanche, en 2.01 m. Con lote 10 (manzana 06), en 13.00 m., mas 30.30 m.

Con lote 09 (manzana 06), en 25.01 m.
e MANZANA 07 - LOTE 03 - AREA COMUNAL 06
Superficie: 1255.56 m2.
Linderos:
Norte: Con area de proteccion del estero S/N, en 20.85 m.

Sur: Con interseccion del area de proteccion del estero S/N y Lote N° 2-G y

3-G, propiedad de Duque Bravo Lenin Cesar.

Este: Con Lote N° 2-G y 3-G, propiedad de Duque Bravo Lenin Cesar, en
118.59 m.

Oeste: Con area de proteccion del estero S/N, en 116.02 m.

Total de areas comunales: 39.875,36 m2 (17.31%)
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Estas areas, son bienes de uso publico, de acuerdo a lo dispuesto en el COOTAD,

art. 424 reformado, no podran ser cambiadas de categoria a bienes de uso

privado.
RESUMEN DE AREAS DEL PROYECTO
CUADRO DE AREAS
AREA TOTAL LOTE (M2) 279612.16 100.00%
No. TIPO DE AREAS
1. AREA USO PUBLICO DE CALLES 33360.98 | 11.93%
2. AREA UTIL LOTES 157159.84 | 56.21%
3. AREA PROTECCION LOTES 0.00 0.00%
4. AREAS COMUNALES 39875.36 | 14.26%
5. AREA DERECHO DE VIA 5914.80 2.12%
6. AREA PROTECCION ESTERO S/N 23763.25 | 8.50%
7 AREA PROTECCION RIO 19537.93 | 6.99%
TOTAL: 279612.16 100.00%
CUADRO DE AREAS COMUNALES (M2.)
i ) AREA i
ZONA AREA UTIL ) AREA TOTAL
PROTECCION
MZ 01 - LOTE 02
1001.45 - 1001.45
AREA COMUNAL 01
MZ 01 - LOTE 18
24892.56 - 24892.56
AREA COMUNAL 02
MZ 03 - LOTE 10
2362.60 - 2362.60
AREA COMUNAL 03
MZ 04 - LOTE 13
6695.73 - 6695.73
AREA COMUNAL 04
MZ 07 - LOTE 01
3667.46 - 3667.46
AREA COMUNAL 05
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07 - LOTE 02
1255.56 - 1255.56
AREA COMUNAL 06

TOTAL ‘ 39875.36 - 39875.36

Articulo 5.- Los 250 lotes estan divididos en 6 lotes comunales y 244
residenciales con un area de 157159.84 metros cuadrados, del inmueble signado
con el N° 4, se encuentran signados con los numeros determinados en el plano e
informe de linderacion que se agregan a la presente como documentos anexos y
habilitantes de la presente ordenanza, cuya superficie, linderos, dimensiones y
demas especificaciones constantes en los mismos son los que se respetaran para
la protocolizacion de la presente ordenanza, como para la inscripcion en el
Registro de la Propiedad y la consecuente transferencia de dominio.

Ver Anexo 1 (Cuadro de areas).
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rticulo 6.- De las vias.- Las vias planificadas en el proyecto cumplen con lo

previsto:

CORTE ESQUEMATICO CALLE DE 1Z2m DE ANCHO

#
=7

o oy N N A T O O R
2 ﬁ*&%ﬁ)ﬁ%& e
; S SR

ey S
R SRR 45

waes 3,00 6.00 300w
VARIABLE 12.00 VARIABLE
LOTE ATRA | VIA | ACTRA | Lom

CORTE ESQUEMATICO CALLE
CORTE ESQUEMATICO CALLE DE 9m DE ANCHO

GhaRA O CESFID ChAPA O CEFED

CORTE ESQUEMATICO CALLE

ESCALA 1:125

NUMERO DE CALLES
CALLE PRINCIPAL: 1
CALLES SECUNDARIAS: 13

En base al Informe Técnico de Aprobacion del Estudio Vial para "La Fontana", se
recomienda que el proyecto sea adoquinado, el mismo que debera ser vehicular

por las pendientes pronunciadas que tiene el proyecto, debido a la topografia del

terreno.
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Esquema de redondel 1._

Esquema del redondel 2._
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rticulo 7. DEL CRONOGRAMA DE OBRAS.- El cronograma de obras que se

Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Puerto Quito

Av. 18 de Mayo #434 y Pedro Vicente Maldonado
Teléfonos: (593) (2) 215 60 34 / (593) (2) 215 60 36

propone para el Proyecto Vacacional Rural “La Fontana” es el siguiente:

Total de tiempo transcurrido: S anos

CUADRO DE EJECUCION DE OBRAS
. TIEMPO
No. ACTIVIDAD DESCRIPCION _ _ _ _ _
ANO1l | ANO2 | ANO3 | ANO4 | ANO S5
. Estacas con alambre. En
CONSTRUCCION
algunos sectores con cerca
1. | DE X
viva (limoncillo o plantas de la
CERRAMIENTO
zona).
CONSTRUCCION
DE
Movimiento de tierra segun la
2. | PLATAFORMAS X
topografia.
Y APERTURAS
DE ViAs
CONSTRUCCION
. Construcciéon mixta, bamb,
3. | DE PORTON DE X
paredes de ladrillo o bloque.
INGRESO
CONSTRUCCION
Construccion mixta, bambu,
4. | DE X
: paredes de ladrillo o bloque.
CONSERJERIA
. Adoquinado o asfaltado /
CONSTRUCCION
5. . aceras de césped o grama con
DE VIAS
plantas.
" CONSTRUCCION | Sendero 70 cm ancho con
" | DE SENDEROS | lastre rojo.
CONSTRUCCION | Red eléctrica de alta y baja
7. | RED tension (segin X
ELECTRICA requerimientos de la EEQ).
CONSTRUCCION Captacion, tratamiento,
8. | RED sistema de bombeo, reserva y X
HIDRAULICA distribucioén.
. Colocacion de tanque
CONSTRUCCION
9. biodigestor segiin entrega de X
RED SANITARIA
lotes.
Movimiento de tierra /
CONSTRUCCION | siembra de grama y plantas
10. | DE AREAS | decorativas / una cancha de X
COMUNALES uso multiple con grama y
arcos postes de madera.

www.puertoquito.gob.ec
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El Proyecto Vacacional Rural “La Fontana” por medio de la presente disposicion
legal debera presentar previo al inicio de las obras un cronograma de trabajo para
la construccion de las obras de infraestructura y servicios, asi como también las
memorias de las especificaciones técnicas de las obras que tienen que ejecutarse

en el proyecto, tales como:
¢ Replanteo, nivelacion y movimiento de tierras para apertura de vias.
¢ Adoquinado de vias, cunetas y bordillos.
e Construccion de porton de ingreso, cerramientos y conserjeria.
e Construccion de senderos.
e Sistema de Provision de Agua Potable.
e Red de Energia Eléctrica Publica.

e Sistema de tratamiento de aguas servidas (sera colocado el momento

de aprobar la construccion a levantarse en cada lote).

e Construccion de areas comunales.

PROYECTO VACACIONAL RURAL "LA FONTANA"
CUADRO DE EJECUCION DE OBRAS VALORADO
TIEMPO EN ANOS

N. ACTIVIDAD DESCRIPCION _ ~ i _ TOTAL
ANO1 ANO2 ANO 3 ANO 4 ANOS5

2h

Estacas con alambre. En
CONSTRUCCION algunos sectores con cerca
DE CERRAMIENTO viva (limoncillo o plantas de la

$25,000.00
$25,000.00

zona).

CONSTRUCCION

DE PLATAFORMAS Movimiento de tierra segun la
Y APERTURA DE topografia.

VIAS

$45,000.00
$45,000.00
$90,000.00

CONSTRUCCION
3. DE PORTON DE
INGRESO

Construcciéon mixta, bambu,

paredes de ladrillo o bloque.

() o
S S
o o
o o
S S
n n
(92] (92]
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10.

CONSTRUCCION
DE CONSERJERIA

CONSTRUCCION
DE VIAS

CONSTRUCCION
DE SENDEROS

CONSTRUCCION
RED ELECTRICA

CONSTRUCCION
RED HIDRAULICA

CONSTRUCCION
RED SANITARIA

CONSTRUCCION
AREAS
COMUNALES

Puerto Quito

— RENACE CONTIGO —

Aleadia

Construcciéon mixta, bambu,

paredes de ladrillo o bloque.

Adoquinado o asfaltado /
aceras de césped o grama con

plantas.

Sendero 70 cm ancho con

lastre rojo.

Red eléctrica de alta y baja
tensién (segun requerimientos

de la EEQ).

Captacion, tratamiento,
sistema de bombeo, reserva y

distribucion.

Colocaciéon de tanque
biodigestor segiin entrega de

lotes.

Movimiento de tierra / siembra
de grama y plantas decorativas
/ una cancha de uso multiple
con grama y arcos postes de

madera.

TOTAL

$70,000.00

Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Puerto Quito

Av. 18 de Mayo #434 y Pedro Vicente Maldonado
Teléfonos: (593) (2) 215 60 34 / (593) (2) 215 60 36

$25,000.00

$125,000.00

$230,000.00

$125,000.00

$155,000.00

$125,000.00

$405,000.00

$200,000.00
$450,000.00 $25,000.00

$15,000.00
$15,000.00

$155,000.00
$310,000.00

$125,000.00
$250,000.00

$705,000.00 $125,000.00 $100,000.00
$125,000.00 $100,000.00
$250,000.00 $200,000.00

$240,000.00
$1,650,000.00

Articulo 8. GARANTIA PARA EJECUCION DE OBRAS.- Conforme al cronograma
valorado del proyecto “LA FONTANA?” se determina que el valor de las obras de
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urbanizacion es de USD $1650,000.00 (Un millon seiscientos cincuenta mil
dolares norteamericanos) por lo que los proyectistas constituyen primera hipoteca
a favor del GAD Municipal del Canton Puerto Quito, en garantia de la ejecucion

de las obras, sobre el 30% de los lotes del proyecto siendo estos:

e Manzana 01: Lote N° 03, Lote N° 09, Lote N° 12, Lote N° 15, Lote N° 22,
Lote N° 23, Lote N° 26, Lote N° 29, Lote N° 31, Lote N° 34, Lote N° 38, Lote
N° 41, Lote N° 46, Lote N° 50, Lote N° 54, Lote N° 56, Lote N° 60.

e Manzana 02: Lote N° 03, Lote N° 06, Lote N° 09, Lote N° 12, Lote N° 15,
Lote N° 18, Lote N° 21, Lote N° 24, Lote N° 27, Lote N° 30.

e Manzana 03: Lote N° 04, Lote N° 07, Lote N° 11, Lote N° 14, Lote N° 17,
Lote N° 20, Lote N° 23, Lote N° 26, Lote N° 29, Lote N° 32.

e Manzana 04: Lote N° 03, Lote N° 07, Lote N° 11, Lote N° 15, Lote N° 20,
Lote N° 23, Lote N° 26.

e Manzana 05: Lote N° 04, Lote N° 06, Lote N° 09, Lote N° 12, Lote N° 15,
Lote N° 18, Lote N° 23, Lote N° 26, Lote N° 29, Lote N° 32.

e Manzana 06: Lote N° 01, Lote N° 04, Lote N° 07, Lote N° 10, Lote N° 13,
Lote N° 16, Lote N° 19, Lote N° 22.

e Manzana 08: Lote N° 03, Lote N° 08, Lote N° 10.

e Manzana 09: Lote N° 03, Lote N° 06, Lote N° 08, Lote N° 11, Lote N° 17,
Lote N° 22, Lote N° 23.

e Manzana 10: Lote N° 03.

Esta hipoteca se cancelara inicamente con el cumplimiento de las obras, y previa
verificacion e informe favorable de la Direccion de Planificacion, previa solicitud
del propietario. También se podran realizar levantamientos parciales segun el

avance de obra hasta el 70% de los lotes hipotecados.

Ver Anexo 2 (Cuadro de lotes hipotecados).
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rticulo 9. DE LAS OBLIGACIONES.- La Compania esta en la obligacion de

cumplir y ejecutar todas y cada una de las obras de infraestructura, como portén
de ingreso, viviendas de los guardianes, vias, red de energia eléctrica, red de agua,
areas comunales y otros, bajo su exclusiva y estricta responsabilidad y dentro de

los plazos y parametros previstos para tal proposito.

El Proyecto Vacacional Rural “La Fontana” tiene la obligacion de cumplir con
todas las normas legales y reglamentarias, en realizacion de las obras de
infraestructura, que protegen los derechos de movilidad de las personas con

capacidades especiales.

Las calles planificadas deben ser respetadas en todas sus caracteristicas a
cabalidad por el Proyecto Vacacional Rural “La Fontana” y propietarios de los

lotes.

El constructor y/o promotor inmobiliario esta obligado a terminar la construccion
tanto de la infraestructura como de los espacios comunes. Si en el futuro se
quisiesen realizar trabajos modificatorios o ampliatorios, cambio de material de
acabado de las calzadas de las vias, mantenimiento y/o reparaciones de vias
vehiculares y peatonales, areas verdes y comunales, red eléctrica, biodigestores y
agua potable, entre otros, correran por exclusiva cuenta del Proyecto Vacacional
Rural “La Fontana” y/o propietarios de los lotes, DESLINDANDO AL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE PUERTO QUITO DE TODA
OBLIGACION AL RESPECTO.

Articulo 10. DEL PROCEDIMIENTO CUMPLIDO.- En caso de urbanizaciones,
lotizaciones, conjuntos residenciales y otros, previa su planificacion deberan
solicitar la factibilidad y parametros de disefio de los servicios de agua potable y

alcantarillado en los formularios establecidos para el efecto.

En caso de resultar favorable la factibilidad debera realizarse los disenos
respectivos, sujetandose a las normas, reglamentos y especificaciones técnicas

establecidas en los parametros de diseno, de la siguiente manera:

Los disenos y planos constructivos, tanto de agua potable como de agua residual,
deberan ser revisados y aprobados por la Direccion de Obras Publicas, previo el

pago de derechos de uso de redes, aprobacion de estudios y de fiscalizacion.
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Una vez revisados y aprobados los disenos y cancelados los derechos se autorizara
la ejecucion de los trabajos cuyos costos de construccion deberan ser de exclusiva

responsabilidad de los constructores.

Articulo 11. DE LA RECEPCION DE OBRA POR PARTE DE LA
MUNICIPALIDAD.- Culminados los trabajos, el constructor solicitara a la
Municipalidad la recepcion de la obra y, si se encuentra de acuerdo a los disenos
y especificaciones técnicas aprobadas, se procedera a la suscripcion del acta de

entrega recepcion de las obras.

La operacion, mantenimiento y comercializacion de las obras y servicios estaran
a cargo de la constructora hasta la entrega a los propietarios, quiénes luego
asumiran la operacion y mantenimiento de estos servicios. Se fijara mediante un

reglamento las tarifas para la operacion de estos servicios.

Para este proyecto se instalara un macro medidor para registrar el consumo de
areas comunales y red eléctrica publica de todo el proyecto y se instalara
medidores individuales para cada unidad habitacional, de tal manera que se
registre el consumo de cada vivienda. La diferencia entre el consumo total de los
medidores individuales y el macro medidor, se prorrateara entre todos los

beneficiarios

Articulo 12. DE LA TRANSFERENCIA GRATUITA DE AREAS VERDES
COMUNALES A FAVOR DEL GAD MUNICIPAL DE PUERTO QUITO.- El Proyecto
Vacacional Rural “La Fontana” a su cuenta, de acuerdo a lo que determina el Art.
424 del COOTAD, transfiere en forma gratuita y a perpetuidad, conforme a lo que
determina la ley, el dominio de los inmuebles que han sido destinados para areas

verdes o comunales, determinados en la Resolucion de aprobacion.

Es obligacion del Proyecto Vacacional Rural “La Fontana” cuidar, mantener y
proteger las areas comunales y esteros hasta que la municipalidad entre a
gestionarlas y en caso de invasion o limitacion alguna, debera obligatoriamente
poner en conocimiento del Comisario Municipal para su recuperacion, so pena de

ser sancionado como complice.
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ara el cumplimiento de esta obligacion social, los propietarios podran solicitar a
Alcaldia, la firma de un CONVENIO DE GESTION PARTICIPATIVA DE USO Y
MANTENIMIENTO DE LAS AREAS COMUNALES.

Articulo 13. PLAZO DE EJECUCION DE OBRAS. - Es obligacion de la Compaiiia,
en el plazo de cinco anos, contados a partir de la sancion de la presente
ordenanza, realizar las obras detalladas en el cronograma valorado de obras

conforme plano adjunto que contiene la implantacion del proyecto.

De las obras de urbanizacion, se deberan pagar las contribuciones de ley; y,
debera cancelarse la tasa retributiva por gastos administrativos correspondientes

al registro del proyecto, de conformidad con la normativa vigente.

Articulo 14. DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION.- Los permisos de
construccion de las obras no seran otorgados por parte de la Direccion de
Planificacion hasta que el constructor cumpla con la entrega de los disefios de
electrificacion y obras basicas (agua, bio-digestores, luz eléctrica, areas
comunales, cronograma de mitigacion y riesgos), ya que para esto primero se
requiere la aprobacion del proyecto definitivo por parte del municipio, para que
las empresas publicas correspondientes emitan los diferentes permisos y

aprobaciones de proyectos.

El proyecto cuenta con las pre-factibilidades de la Empresa eléctrica y de servicios
basicos, asi también cuenta con el informe favorable de medio ambiente y sus

recomendaciones.

Articulo 15. DEL CONTROL DE EJECUCION DE LAS OBRAS.- La Direccién de
Planificacion junto con la Direccion de Obras Publicas y/o Medio Ambiente,
realizaran el control y seguimiento de la ejecucion de las obras del proyecto hasta

la terminaciéon de las mismas.

El constructor, propietario o promotor destinara el valor del 4% del presupuesto
para la ejecucion de las obras de fiscalizacion de las mismas por parte del GAD

Municipal o para la contratacion de profesionales especialistas en ingenierias.

Articulo 16. DEL RETRASO EN LA EJECUCION DE LAS OBRAS.- En caso de

retraso en la ejecucion de las obras del proyecto, los propietarios pagaran al GAD
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Municipal, en calidad de multa el uno por mil por cada dia de retraso, calculado
del costo de las obras no ejecutadas, cuyo monto se establecera previo los
informes técnicos correspondientes, por incumplimiento de las obras del proyecto,
y a su vez se notificara a la Direccion Financiera para que se emita el titulo de

crédito respectivo y proceder a su cobro, incluso por la via coactiva.

Articulo 17.- En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad en los datos,
planos o de existir reclamos comprobados de terceros afectados, o de no
presentarse la garantia para ejecucion de obras de infraestructura del Proyecto
Vacacional Rural “La Fontana”, el Concejo Municipal revocara la presente
ordenanza bajo exclusiva responsabilidad de los propietarios y proyectistas,
mismos que no podran alegar a su favor que se encuentran ejecutadas las obras
de urbanizacion o celebradas escrituras de transferencia de dominio a favor de

terceros.

La alteracion de los planos o cualquier otro documento que sirva como soporte de
este proyecto sera sancionado con la inmediata revocatoria de la autorizacion y
los responsables de aquello seran sancionados conforme a las leyes

correspondientes.

Los planos y documentos constantes en el proyecto son de exclusiva

responsabilidad de la urbanizadora y del Proyectista de la propuesta presentada.

Articulo 18. OBLIGACIONES DEL GAD MUNICIPAL.- El proyecto “La Fontana”
estara sujeto a la permanente supervision por parte de la Municipalidad a través
de las Direcciones de Planificacion, Gestion Ambiental y de Obras Publicas, las
cuales realizaran las inspecciones y observaciones necesarias, a fin de verificar
que la implementacion de las obras de infraestructura, se ejecuten en
cumplimiento a los planos, plazos, informes de viabilidad, cronograma y demas
parametros técnicos aprobados.

En lo que respecta a redes de energia eléctrica se sujetara a las normas,
ordenanzas, disposiciones y recomendaciones de la municipalidad y de los

organismos competentes.
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rticulo 19.- Si se presentaren reclamos por parte de terceras personas afectadas

por la wurbanizacion, la responsabilidad sera exclusivamente del Proyecto

Vacacional Rural “La Fontana”

Articulo 20. SOLICITUDES DE AMPLIACION DE PLAZO.- Las solicitudes de
ampliacion de plazo para ejecucion de obras civiles y de infraestructura,
presentacion del cronograma de mitigacion de riesgos; y la ejecucion de obras de
mitigacion de riesgos seran resueltas por la Administracion municipal, siempre y

cuando estén ejecutadas mas del 50% de las obras.

Articulo 21. POTESTAD DE EJECUCION.- Para el fiel cumplimiento de las
disposiciones de esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los
plazos establecidos, se podra solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar
en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere cumplido, a costa de
estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos por la via coactiva,

con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes.

Articulo 22.- El Proyecto Vacacional Rural “La Fontana” se compromete en el
plazo de 120 dias, contados a partir de la notificacion con la presente ordenanza
a protocolizarla con todos sus documentos habilitantes en una notaria e
inscribirla en el Registro de la Propiedad, para que constituya titulo de
transferencia de dominio de las areas de uso publico, verdes y comunales a favor
del GAD Municipal del Cantén Puerto Quito, caso contrario el Concejo Municipal,
revocara la presente ordenanza, notificandose del particular a la Comisaria

Municipal, para que inicie las acciones legales pertinentes.

Articulo 23.- Quienes estan al frente del mencionado proyecto tienen la
obligacion de pagar los valores determinados en la ordenanza de Aprobacion de
Construcciones y Urbanizaciones en Puerto Quito. La municipalidad no exonerara
ninguna tasa, contribucion o derecho que se origine de la resolucion de

aprobacion.

Cancelara la tasa correspondiente de acuerdo al Art. 79, literal C de la Ordenanza

de Aprobacion de Planos, Gestion v Control de Edificaciones, Fraccionamiento de

Suelo, Régimen v Propiedad Horizontal v Sanciones en el Canton Puerto Quito.
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e Las lotizaciones en el sector Rural pagaran como tasa el 3% del avaltio
registrado en el catastro, sobre la superficie en la que se desarrolla el

proyecto; para el calculo se considerara inicamente el valor del terreno.

Articulo 24.- E] Proyecto Vacacional Rural “La Fontana” se compromete a realizar
las obras de mitigacion y reforestacion que fuesen necesarias para precautelar los
caudales taludes existentes en el proyecto, arborizando las mismas con el objeto
que no presenten problemas a futuro a los duenos de los lotes ni tampoco al GAD

Municipal del Canton Puerto Quito.

Articulo 25. PROHIBICIONES.- Queda prohibido toda clase de fraccionamiento
de los lotes resultantes de este proyecto. La subdivision que se realice de hecho,
de cualquiera de los lotes pertenecientes al Proyecto Vacacional Rural “La
Fontana” no sera reconocida por el Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal de Puerto Quito.

DISPOSICION FINAL

El GAD Municipal de Puerto Quito, se limitara a la fiscalizacion y supervision de
las obras. La responsabilidad de la operacion, mantenimiento, reparacion o
ampliacion de todas las infraestructuras y servicios, incluyendo redes de energia
eléctrica, biodigestores, agua potable, areas verdes y comunales, garita y puertas
de entrada, y otros establecidos por la municipalidad en sus ordenanzas; le
corresponderan al Promotor o urbanizador, hasta que estas sean entregadas a los
beneficiarios; quienes luego asumiran la operacion y mantenimiento de estos

servicios.

En todo lo que no regula la presente ordenanza se estara a lo dispuesto en las

demas ordenanzas municipales y cuerpos normativos de jerarquia superior.

La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancion, sin perjuicio de

su publicacion en la Gaceta Municipal y demas medios de acceso ciudadano.
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ado en la Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Canton Puerto Quito, a los veinte y siete dias del mes de octubre del afio dos
mil veinte y dos.

O G RO g
It AGUI RRE JUVBC 2 Ny
5% DARW N BORJA
EEhEss BORIA
Dr. Tito Aguirre Jumbo Dr. Napoleon Borja Borja
ALCALDE DEL CANTON SECRETARIO GENERAL

CERTIFICACION DE DISCUSION Y APROBACION POR PARTE DEL CONCEJO
MUNICIPAL: Puerto Quito, a veinte y ocho de octubre del ano 2022, la presente
ORDENANZA DE APROBACION DEL PROYECTO VACACIONAL RURAL “LA
FONTANA?” fue analizada, discutida y aprobada por el Concejo del GAD Municipal
del Canton Puerto Quito, en dos sesiones ordinarias de los dias veinte y uno y
veinte y siete de octubre del 2022, en primer y segundo debate, respectivamente.

[Of=

Dr. Napoleon Borja Borja
SECRETARIO GENERAL

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE PUERTO QUITO: Puerto Quito, a 31 de octubre del anno 2022, de
conformidad con la razén que antecede y en cumplimiento a lo dispuesto en el
inciso cuarto del Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, remitase al senor Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Puerto Quito la ORDENANZA DE
APROBACION DEL PROYECTO VACACIONAL RURAL “LA FONTANA”, fue
analizada, discutida y aprobada por el Concejo del GAD Municipal del Canton
Puerto Quito, en dos sesiones, ordinarias de los dias veinte y uno y veinte y siete
de octubre del 2022, en primer y segundo debate, respectivamente.

2
Dr. Napoleon Borja Borja
SECRETARIO GENERAL
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SANCION:

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
PUERTO QUITO: Puerto Quito, a treinta y uno de octubre del afio 2022, de
conformidad con la razén que antecede y en cumplimiento a lo dispuesto en los
Articulos. 322 y 324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, habiéndose observado el tramite legal y estando de acuerdo
con la Constitucion de la Republica del Ecuador, SANCIONO, la ORDENANZA DE
APROBACION DEL PROYECTO VACACIONAL RURAL “LA FONTANA”, con la

finalidad de que se dé el tramite legal correspondiente: cuimplase, notifiquese y
publiquese.

' TI TO MANUEL
| AGUI RRE JUNBC

Dr. Tito Aguirre Jumbo
ALCALDE DEL CANTON

CERTIFICACION:

Puerto Quito, a los dos dias del mes de noviembre de 2022, el infrascrito
Secretario General del Concejo Municipal del Canton Puerto Quito, certifica que
el Dr. Tito Aguirre Jumbo, Alcalde del Canton, proveyo y firmo la ORDENANZA
DE APROBACION DEL PROYECTO VACACIONAL RURAL “LA FONTANA?”, en
la fecha senalada. - LO CERTIFICO. -

T BORIA
Dr. Napoleon Borja Borja
SECRETARIO GENERAL

Anexo 1. Cuadro de areas y linderos de lotes.

Anexo 2. Cuadro de lotes hipotecados.
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ANEXO 1.
CUADRO DE AREAS LOTES (M2)
MANZANA 01 MANZANA 02 MANZANA 05

LOTE AREA UTIL ,fgfﬁ LOTE AREA UTIL fgfﬁ LOTE %1’21‘1;:5 fgfﬁ
01 646.07 646.07 28 626.41 626.41 21 627.04 627.04
02 29 626.41 626.41 22 680.18 680.18
03 771.67 771.67 30 626.41 626.41 23 625.62 625.62
04 733.61 733.61 MANZANA 03 24 625.62 625.62
05 731.29 731.29 LOTE AREA UTIL '1‘?(515& 25 625.62 625.62
06 728.39 728.39 01 625.63 625.63 26 625.62 625.62
07 725.22 725.22 02 625.63 625.63 27 625.62 625.62
08 722.05 722.05 03 625.63 625.63 28 625.62 625.62
09 715.76 715.76 04 625.63 625.63 29 625.11 625.11
10 698.79 698.79 05 625.63 625.63 30 625.78 625.78
11 680.92 680.92 06 625.63 625.63 31 724.96 724.96
12 663.05 663.05 07 625.63 625.63 32 725.14 725.14
13 645.19 645.19 08 625.63 625.63 33 733.82 733.82
14 630.66 630.66 09 625.83 625.83 34 670.24 670.24
15 630.73 630.73 10 MANZANA 06
16 632.50 632.50 11 631.72 631.72  LOTE %‘ﬁ’f ,I‘?(fTE:L
17 634.02 634.02 12 629.68 629.68 01 625.62 625.62
18 13 627.64 627.64 02 625.11 625.11
19 627.71 627.71 14 625.60 625.60 03 625.62 625.62
20 627.02 627.02 15 627.44 627.44 04 625.62 625.62
21 627.02 627.02 16 625.63 625.63 05 625.62 625.62
22 627.02 627.02 17 625.63 625.63 06 625.62 625.62
23 627.02 627.02 18 625.63 625.63 07 641.22 641.22
24 627.02 627.02 19 625.63 625.63 08 625.00 625.00
25 627.02 627.02 20 625.63 625.63 09 625.60 625.60
26 627.02 627.02 21 625.63 625.63 10 625.00 625.00
27 627.02 627.02 22 625.63 625.63 11 625.00 625.00
28 627.02 627.02 23 625.63 625.63 12 625.63 625.63
29 627.02 627.02 24 625.63 625.63 13 625.63 625.63
30 627.07 627.07 25 625.63 625.63 14 625.63 625.63
31 631.17 631.17 26 625.63 625.63 15 625.63 625.63
32 797.26 797.26 27 625.63 625.63 16 625.63 625.63
33 630.96 630.96 28 625.63 625.63 17 652.22 652.22
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639.00 639.00 29 625.63 625.63 18 638.55 638.55
35 855.26 855.26 30 625.63 625.63 19  625.62 625.62
36 641.92 641.92 31 625.63 625.63 20  625.62 625.62
37 639.00 639.00 32 625.63 625.63 21 625.62 625.62
38 633.14 633.14 33 625.63 625.63 22 625.62 625.62
39 699.18 699.18 23 625.62 625.62
40 629.04 629.04 24 625.62 625.62
41 689.33 689.33 MANZANA 04 MANZANA 07
42 625.65 625.65 LOTE AREA UTIL ?gfﬁ LOTE %‘,ﬁf ,lf‘g,f:L
43 625.65 625.65 01 627.60 627.60 01
44 625.16 625.16 02 625.46 625.46 02
45 625.34 625.34 03 625.66 625.66 MANZANA 08
46 625.63 625.63 04 704.69 704.69 LgT iy el
47 633.47 633.47 05 704.23 704.23 01  625.63 625.63
48 633.24 633.24 06 704.60 704.60 02 625.63 625.63
49 683.82 683.82 07 649.43 649.43 03  625.63 625.63
50 675.17 675.17 08 626.20 626.20 04  625.63 625.63
51 641.81 641.81 09 625.63 625.63 05  625.63 625.63
52 626.85 626.85 10 625.63 625.63 06  627.63 627.63
53 629.91 629.91 11 625.63 625.63 07  646.02 646.02
54 630.11 630.11 12 627.65 627.65 08  629.52 629.52
55 666.45 666.45 13 09  644.00 644.00
56 625.49 625.49 14 637.13 637.13 10 633.00 633.00
57 627.48 627.48 15 625.63 625.63 11 625.63 625.63
58 642.40 642.40 16 625.63 625.63 MANZANA 09
59 635.51 635.51 17 625.63 625.63  LOTE ‘I‘;ﬁf T‘f‘gf:L
60 635.10 635.10 18 676.18 676.18 01  705.68 705.68
61 634.94 634.94 19 645.17 645.17 02 625.00 625.00
MANZANA 02 20 637.90 637.90 03  625.63 625.63
LOTE AREA UTIL Tég.ﬁﬁl 21 635.85 635.85 04  625.63 625.63
01 626.41 626.41 22 633.80 633.80 05  625.63 625.63
02 626.41 626.41 23 631.75 631.75 06  625.63 625.63
03 626.41 626.41 24 629.70 629.70 07  625.63 625.63
04 626.41 626.41 25 627.65 627.65 08  625.63 625.63
05 626.41 626.41 26 640.26 640.26 09  625.63 625.63
06 626.41 626.41 MANZANA 05 10 625.63 625.63
07 626.41 626.41 LOTE AREA UTIL ’léoR’ll‘B;\L 11 625.63 625.63
08 626.41 626.41 01 672.00 672.00 12 625.63 625.63
09 626.41 626.41 02 637.94 637.94 13 632.38 632.38
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, 626.41 626.41 03 637.57 637.57 14 772.86 772.86
11 626.41 626.41 04 637.18 637.18 15 81451 814.51
12 626.41 626.41 05 664.44 664.44 16 68221 682.21
13 626.41 626.41 06 659.00 659.00 17 680.35 680.35
14 626.41 626.41 07 678.80 678.80 18 680.46 680.46
15 626.41 626.41 08 676.76 676.76 19  680.59 680.59
16 626.41 626.41 09 674.72 674.72 20  680.16 680.16
17 626.41 626.41 10 672.68 672.68 21 680.39 680.39
18 626.41 626.41 11 670.64 670.64 22 680.94 680.94
19 626.41 626.41 12 668.60 668.60 23 650.68 650.68
20 626.41 626.41 13 666.56 666.56 MANZANA 10
21 626.41 626.41 14 645.30 64530  LOTE %‘,‘r‘;’f ,;f‘gTE:L
22 626.41 626.41 15 661.97 661.97 01  666.02 666.02
23 626.41 626.41 16 660.44 660.44 02 667.67 667.67
24 626.41 626.41 17 658.40 658.40 03  625.63 625.63
25 626.41 626.41 18 656.36 656.36 04  625.63 625.63
26 626.41 626.41 19 654.32 654.32 05  730.67 730.67
27 626.41 626.41 20 645.92 645.92 06  633.88 633.88

SUB SUB SUB

XST 55,662.41  55,662.41 :g'r 51,157.81 51,157.81 :ST 50,339.62 50,339.62

AREA UTIL TOTAL LOTES (M2) & .
AREA PROTECCION LOTES (M2) i
AREA TOTAL LOTES (M2) 157,150,808
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ANEXO 2.
CUADRO LINDEROS URBANIZACION "LA FONTANA"
MANZANA 01
N. HIPOTECADOS NORTE SUR ESTE OESTE
Con lote 01, en 9.33
m.
Urbanizacion El
Con la rotonda de la Con la calle La
Con lote 04, en Edén de Puerto
03 X calle Rio Sabalo, en Fontana, en 16.25
45.22 m. Quito, en 20.71
13.82 m. m.
m.
Con la calle Rio
Sabalo, en 26.06 m.
Urbanizacion El
Con la calle La
Con lote 08, en 44.34 Con lote 10, en Edén de Puerto
09 X Fontana, en 16.25
m. 43.56 m. Quito, en 16.25
m.
m.
Urbanizacion El
Con la calle La
Con lote 11,en 41.36 Con lote 13, en Edén de Puerto
12 X Fontana, en 16.25
m. 40.26 m. Quito, en 16.25
m.
m.
Urbanizacion El
Con la calle La
Con lote 14, en 38.76 Con lote 16, en Edén de Puerto
15 X Fontana, en 16.25
m. 38.87 m. Quito, en 16.25
m.
m.
Con lote 18 (area
Con la calle La Con lote 23, en Con lote 21, en
22 X comunal 02), en
Fontana, en 16.50 m. 38.00 m. 38.00 m.
16.50 m.
Con lote 18 (area
Con la calle La Con lote 24, en Con lote 22, en
23 X comunal 02), en
Fontana, en 16.50 m. 38.00 m. 38.00 m.
16.50 m.
Con lote 18 (area
Con la «calle La Con lote 27, en Con lote 25, en
26 X comunal 02), en
Fontana, en 16.50 m. 38.00 m. 38.00 m.
16.50 m.
Con lote 18 (area
Con la calle La Con lote 30, en Con lote 28, en
29 X comunal 02), en
Fontana, en 16.50 m. 38.00 m. 38.00 m.
16.50 m.
= :;31
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46

50

54

56

60

NO

HIPOTECADOS

Puerto Quito
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Aleadia

Con la calle La

Fontana, en 24.78 m.

Con la Calle Rio
Macallares, en 18.00

m.

Con lote 33, en 18.00

m.

Con la Calle Rio
Sabalito, en 16.15 m.

Con lote 45, en 24.95
m.
Con area de

proteccion del estero

S/N, en 16.64 m.

Con lote 53, en 33.67

m.

Con lote 54, en 16.25

m.

Con lote 59, en 32.12

m.

NORTE

Con lote 18 (area

comunal 02), en
18.34 m.
Con lote 37, en
18.00 m.
Con la Calle Rio

Sabalito, en 14.43

m., mas 4.85 m.

Con lote 44, en
13.83 m.
Con area de
proteccion del

estero S/N, en 4.87

m.
Con lote 47, en
22.23 m.

Con la Calle La

Fontana, en 16.25

m.

Con lote 57, en 8.15

m.
Con lote 56, en
16.25 m.
Con lote 55, en
18.25 m.

Con la Calle Rio

Inga, en 16.25 m.

Con lote

21.86 m.

61, en

MANZANA 02

SUR
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la calle La
Fontana, en 24.02

Con

m.
Con lote 35, en
35.50 m.
Con lote 37, en
35.50 m.
Con lote 42, en
21.50 m.
Con lote 43, en
21.50 m.

Con la Calle La
Fontana, en 27.03

m.
Con lote 49, en
42.03 m.
Con area de
proteccion del
estero S/N, en
19.03 m.
Con lote 57, en
38.49 m.
Con lote 58, en
5.90 m.
Con area de
proteccion del
estero S/N, en
19.48 m.
ESTE

Con lote 30, en
38.06 m.
Con lote 33, en
35.50 m.
Con lote 39, en
32.16 m.
Con lote 40, en
38.78 m.
Con area de
proteccion del
estero S/N, en
27.16 m.
Con lote 51, en
38.46 m.

Con la Calle Rio
Achiote, en 16.52

m.

Con lote 55, en

38.49 m.

Con la Calle Rio
Achiote, en 23.11

m.

OESTE
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Con la calle Rio
Con lote 02, en 38.55 Con lote 04, en Con lote 30, en
03 X Cubera, en 16.25
m. 38.55 m. 16.25 m.
m.
Con la calle Rio
Con lote 05, en 38.55 Con lote 07, en Con lote 27, en
06 X Cubera, en 16.25
m. 38.55 m. 16.25 m.
m.
Con la calle Rio
Con lote 08, en 38.55 Con lote 10, en Con lote 24, en
09 X Cubera, en 16.25
m. 38.55 m. 16.25 m.
m.
Con la calle Rio
Con lote 11, en 38.55 Con lote 13, en Con lote 21, en
12 X Cubera, en 16.25
m. 38.55 m. 16.25 m.
m.
Con la calle Rio
Con lote 14, en 38.55 Con lote 16, en Con lote 18, en
15 X Cubera, en 16.25
m. 38.55 m. 16.25 m.

Con la calle La
Con lote 19, en 38.55 Con lote 17, en Con lote 15, en
18 X Fontana, en
m. 38.55 m. 16.25 m.
16.25 m.

Con la calle La
Con lote 22, en 38.55 Con lote 20, en Con lote 12, en
21 X Fontana, en
m. 38.55 m. 16.25 m.
16.25 m.

Con la calle La
Con lote 25, en 38.55 Con lote 23, en Con lote 09, en
24 X Fontana, en
m. 38.55 m. 16.25 m.
16.25 m.

Con la calle La
Con lote 28, en 38.55 Con lote 26, en Con lote 06, en
27 X Fontana, en
m. 38.55 m. 16.25 m.
16.25 m.

Con la calle La
Con lote 01, en 38.55 Con lote 29, en Con lote 03, en

30 X Fontana, en
m. 38.55 m. 16.25 m.
16.25 m.
MANZANA 03
N° HIPOTECADOS NORTE SUR ESTE OESTE

Con la calle Rio
Con lote 03, en 38.50 Con lote 05, en Con lote 32, en
04 X Sabalo, en 16.25
m. 38.50 m. 16.25 m.
m.
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HIPOTECADOS
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Con lote 06, en 38.50
m.

Con lote 10 (area
comunal 03), en
38.94 m.

Con lote 13, en 38.56

m.

Con lote 16, en 38.50

m.

Con lote 21, en 38.50

m.

Con lote 24, en 38.50

m.

Con lote 27, en 38.50

m.

Con lote 30, en 38.50

m.

Con lote 33, en 38.50

m.

NORTE

Con el derecho de via

Calacali - La
Independencia, en
21.31 m.

Con lote 08, en
38.50 m.
Con lote 12, en
38.81 m.

Con lote 10 (area

comunal 03), en
24.55 m.
Con la calle La

Fontana, en 13.88

m.
Con lote 18, en
38.50 m.

Con la calle La

Fontana, en 38.50
m.
22,

Con lote

38.50 m.

en

Con lote 25,

38.50 m.

en

Con lote 28,

38.50 m.

en

Con lote 31,

38.50 m.

en

MANZANA 04

SUR

Con la calle Rio

Sabalo, en 20.70 m.
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Con la calle Rio
Sabalo, en 16.25

m.

Con lote 10 (area
comunal 03),

16.25 m.

en

Con lote 10 (area
comunal 03),

16.25 m.

en

Con la calle Rio
Bancada, en 16.25

m.
Con lote 19, en
16.25 m.
Con lote 16, en
16.25 m.

Con lote 10 (area

comunal 03), en
16.25 m.
Con lote 07, en
16.25 m.
Con lote 04, en
16.25 m.
ESTE
Con lote 04, en
33.05 m.

Con lote 29, en

16.25 m.

Con la calle Rio
Bancada,

16.25 m.

en

Con la calle Rio
Bancada, en

16.25 m.

Con lote 22, en
16.25 m.

calle Rio
en 16.25

Con la
Cubera,

m.

calle Rio
en 16.25

Con la
Cubera,

m.

calle Rio

en 16.25

Con la

Cubera,

calle Rio

en 16.25

Con la

Cubera,

calle Rio

en 16.25

Con la

Cubera,

OESTE

Con lote 02, en
28.15 m.
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Con el derecho de via

07 X Calacali - La Con la calle Rio Con el lote 08, en Con lote 06, en
Independencia, en Bravo, en 16.25 m. 38.80 m. 41.61m.
16.50 m.
Con el derecho de via
. X Calacali - La Con la calle Rio Con el lote 12, en Con lote 10, en
Independencia, en Bravo,en 16.25m. 38.50 m. 38.50m.
16.25 m.
Con el lote 14, en
Con el lote 13 (area 27.50 m.
Con la calle Rio Con el lote 16, en
15 X comunal 04), en Conellote 13 (area
Bravo, en 16.25 m. 38.50 m.
16.25 m. comunal 04), en
11.00 m.
Con ellote 13 (area Con la calle Rio
Con lote 19, en 39.32 Con lote 21, en
20 X comunal 04), en Sabalo, en 16.25
m. 39.19 m.
16.25 m. m.
Conellote 13 (area Con la calle Rio
Con lote 22, en 38.94 Con lote 24, en
23 X comunal 04), en Sabalo, en 16.25
m. 38.81 m.
16.25 m. m.
Con el lote 10 (area
Conellote 13 (area Con la calle Rio
Con lote 25, en 38.56 comunal 03 /
26 X comunal 04), en Sabalo, en 16.25
m. manzana 03), en
16.25 m. m.
38.44 m.
MANZANA 05
N° HIPOTECADOS NORTE SUR ESTE OESTE
A X Con la Calle La Con lote 06, en Con lote 05, en Con lote 03, en
Fontana, en 18.99 m. 17.74 m. 38.02 m. 34.42 m.
Con la calle Rio
Con lote 03, en 11.27 Con el lote N° 2-H
Blanco, en 4.92
m. y 3-H, propiedad
m.
Con lote 04, en 17.74 Con lote 07, en de Espinoza
06 X Con la rotonda de
m. 41.84 m. Espinoza  Carlos
la calle Rio
Con lote 05, en 16.25 Desiderio, en
Blanco, en 15.63
m. 16.25 m.
m.
Con el lote N° 2-H
Con la calle Rio
Con lote 08, en 41.58 Con lote 10, en y 3-H, propiedad
09 X Blanco, en 16.25
m. 41.46 m. de Espinoza
m.
Espinoza  Carlos
'i,r :;35
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Aleadia

Desiderio, en
16.25 m.

Con el lote N° 2-H

3-H, propiedad
Y Con la calle Rio

Con lote 11, en 41.20 Con lote 13, en de Espinoza
12 X Blanco, en 16.25
m. 41.08 m. Espinoza  Carlos
m.
Desiderio, en
16.25 m.

Con la calle Rio
Blanco, en 15.27

Con el lote N° 2-H
y 3-H, propiedad

m.
Con lote 14, en 39.85 Con lote 16, en de Espinoza

15 X Con la rotonda de
m. 40.71 m. Espinoza  Carlos

la calle Rio
Desiderio, en

Blanco, en 1.39

16.25 m.

m.
Con el lote N° 2-H

3-H, propiedad
Y 2y Con la calle Rio

Con lote 17, en 40.45 Con lote 19, en de Espinoza
18 X Blanco, en 16.25
m. 40.33 m. Espinoza  Carlos
m.
Desiderio, en
16.25 m.
Con la Calle Rio
Con lote 22, en 38.50 Con lote 24, en Con lote 34, en
23 X Blanco, en 16.25
m. 38.50 m. 16.25 m.
m.

Con lote 32, en
Con la Calle Rio

Con lote 25, en 38.50 Con lote 27, en 11.45 m.
26 X Blanco, en 16.25
m. 38.50 m. Con lote 33, en
m.
4.80 m.
Con la Calle Rio
Con lote 28, en 38.50 Con la Calle Rio Con lote 30, en
29 X Blanco, en 16.25
m. Pitzara, en 38.50 m. 16.25 m.
m.

Con lote 26, en
Con la Calle La

Con lote 33, en 23.92 Con lote 31, en 11.45 m.
32 X Fontana, en

m. 34.76 m. Con lote 27, en

26.95 m.
13.10 m.
MANZANA 06
N° HIPOTECADOS NORTE SUR ESTE OESTE
~36
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@ Puerto Quito

RENACE CONTIGO
Aleafdia

Con la Calle Rio Con lote 24, en Con lote 02, en

Con la Calle La

01 X Fontana, en
Pitzara, en 38.50 m. 38.50 m. 16.25 m.
16.25 m.
Con la Calle Rio
Con lote 03, en 38.50 Con lote 05, en Con lote 23, en
04 X Blanco, en 16.25
m. 38.50 m. 16.25 m.
m.
Con la calle Rio
Blanco, en 5.25 Con lote 19, en
o7 < Con lote 06, en 38.50 Con lote 08, en m., mas 10.14 m. 8.13 m.
m. 23.94 m. Con la rotonda de Con lote 20, en
la calle Rio Blanco, 16.25 m.
en 13.66 m.
Con lote 01 (area
comunal 05 /
Con lote 01 (area
manzana 07), en
Con lote 09, en 24.30 comunal 05 / Con lote 11, en
10 13.00 m.
m. manzana 07), en 27.04 m.

Con la rotonda de la
Calle Rio Silanche,
en 6.96 m.

30.30 m.

Con la Calle Rio

Con la Calle Rio Con lote 12, en Con lote 14, en

13 X Silanche, en 16.25
Achiote, en 16.25 m. 38.50 m. 38.50 m.
m.
Con la Calle Rio Con la Calle La
Con la Calle Rio Con lote 5, en
16 X Silanche, en 16.25 Fontana, en
Achiote, en 16.25 m. 38.50 m.
m. 38.50 m.
Con lote 17, en Con lote 07, en
Con la Calle La
Con lote 20, en 38.50 22.25 m. 8.13 m.
19 X Fontana, en
m. Con lote 18, en Con lote 08, en
16.25 m.
16.25 m.. 8.13 m.
Con la Calle La
Con lote 23, en 38.50 Con lote 21, en Con lote 05, en
22 X Fontana, en
m. 38.50 m.. 16.25 m.
16.25 m.
MANZANA 08
N° HIPOTECADOS NORTE SUR ESTE OESTE
B Con la Calle Rio Con lote 07, en Con lote 04, en Con lote 02, en
Silanche, en 16.25m. 16.25 m. 38.50 m. 38.50 m.
'i,r :;37
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10

NO

03

06

08

11

17

22

23

NO

HIPOTEC

ADOS

HIPOTECADOS

Puerto Quito

RENACE CONTIGO

Aleadia

Con lote 07, en 30.68

m.

Con la Calle Rio

Caoni, en 16.38 m.
Con lote 09, en 15.20

m.

NORTE

Con la Calle Rio
Silanche, en 16.25 m.

Con la Calle Rio
Silanche, en 16.25 m.

Con lote 07, en 16.25

m.

Con lote 04, en 16.25

m.

Calle

Caoni, en 18.00 m.

Con la Rio

Calle

Caoni, en 21.88 m.

Con la Rio

Con la Calle Rio

Caoni, en 27.55 m.

NORTE

Con lote 09, en
28.20 m.
Con area de

proteccion del Rio

Caoni, en 31.73 m.

MANZANA 09
SUR

Con lote 12, en

16.25 m.

Con lote 09, en

16.25 m.

Con la Calle Rio

Caoni, en 16.25 m.

Con la Calle Rio

Caoni, en 16.25 m.

Con area de
proteccion del Rio

Caoni, en 23.04 m.

Con area de
proteccion del Rio

Caoni, en 23.32 m.

Con area de

proteccion del Rio

Caoni, en 28.19 m.

MANZANA 10

SUR
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Con lote 01 (area
comunal 05 /
manzana 07), en

22.05 m.

Con lote 09, en

17.89 m.

ESTE

Con lote 04, en
38.50 m.

Con lote 07, en

38.50 m.

Con la Calle La
Fontana, en 38.50

m.

Con lote 10, en
38.50 m.

Con lote 18, en
35.50 m.

Con lote 23, en
26.94 m.

Con la Calle La
Fontana, en 21.14

m.

ESTE

Con la Calle Rio
Caoni, en
14.71m.

Con la rotonda
Calle Rio Caoni,

en 7.13 m.

Con la Calle La
Fontana, en

20.90 m.

OESTE

Con lote

38.50 m.

02, en

Con lote

38.50 m.

05, en

Con lote

38.50 m.

09, en

Con lote 12, en
38.50 m.

Con lote 16, en
31.26 m.

Con lote
35.01 m.

21, en

Con lote

26.94 m.

22, en

OESTE

~— 38
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Aleadia

Con lote 02, en 38.50 Con lote 04, en

Con la Calle La Con la Calle Rio

03 X Fontana, en 16.25 Cabuyal, en
m. 38.50 m.
m. 16.25 m.
’39
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